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EINLEITUNG.

Die MEAG ist EigentUmerin der Liegen-
schaft Im Mediapark 6, im Herzen der
Rheinmetropole KéIn. Kdlnern und
Nichtkolnern gleichermaBen ist der
Standort Mediapark bestens bekannt
als innovativer und angesagter Hotspot
zum Arbeiten, Wohnen und Entspannen
inmitten der City. Kein anderer Ort in
der Domstadt auBerhalb der direkten
Rheinlagen verfugt Uber ein so pragendes
und anziehendes Umfeld, eine so
hervorragende Infrastruktur sowie
eine ahnlich gute Anbindung an den
OPNV und Individualverkehr.

Savills wurde von der MEAG exklusiv
beauftragt, die Immobilie unter dem Titel
»MP6 = Work in the Park“ potenziellen
Investoren zum Kauf anzubieten und den
Verkaufsprozess zu steuern.




- INVESTMENT HIGHLIGHTS.
. CORE+++ INVESTMENT.

6

- ERSTKLASSIGE
LAGE

NACHHALTIGER

POTENZIAL

CASHFLOW 45

19.239 m?
Mietflache

95 %
Vermietungsstand

3,0 Jahre
WALT

3,13 Mio. €
Mieteinnahmen p. a.

14,00 €/m?
@-Miete Buro

30 %
Mietsteigerungspotenzial

Stand: 01. August 2020.
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Adresse
Im Mediapark 6, 50670 Koln

Bliroteilmarkt
KoIn-City

Risikoklasse
Core+

Baujahr
1999

Nutzung
BUro, Wohnen

Vermietungsstruktur
Multi-Tenant

Ober-/Untergeschosse
9/3

Grundstilicksflache
6.583 m?

Mietfldche

19.239 m?, davon
15.276 m? Burofldache
1.638 m?2 Archivflache
1.256 m2 Wohnfldche
506 m? Fitnessfldche

Stellplatze
304 TG-Stellplatze
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ERSTIHLASSIBE LAGLE,
MIKROLAGE.

LIEBIGSTRASSE ; ‘ i

9

@ UNIVERSITATSSTRASSE Q MOLTKESTRASSE Q RUDOLFPLATZ

=) KoLy siio

A

Q FRIESENPLATZ

Die Liegenschaft liegt im Biiroteilmarkt
City mit bester Anbindung an den OPNV,
aber auch an das Kolner Autobahnnetz.
In ca. 4 Fahrminuten erreicht man die
Auffahrt zur A57 und die U-Bahn-Halte-
stelle ChristophstraBe ist fuBlaufig in 2

Minuten zu erreichen. Der Mediapark ist

@ EBERTPLATZ

CHRISTOPHSTR./
MEDIAPARK

? APPELLHOFPLATZ
Q NEUMARKT

@ BARBAROSSAPLATZ

HEUMARKT Q

ein bedeutender Standort in Koln und
Uber sein Wahrzeichen, den ,Kolnturm”,
auch von Weitem sichtbar. Sein leben-
diges Umfeld und die gute Infrastruktur
bezuglich der Versorgung vor Ort sorgen
ebenfalls fur den Verbleib und den Zuzug
vieler Buro- aber auch Wohnraummieter.

MESSE/DEUTZ
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DEUTZER FREIHEIT @
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Rheinpark-Metropole Kdln
KélnTriangle

Lanxess Tower

Laurenz-Carré

Spiesergasse

The Spikes
Hufeisenbau-Jahrhundertsaal
Kaiserhof
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WACHHANIGERGASHREON
RISIKODIVERSIFIZIERUNG.

TOP-10 GEWERBEMIETER + WOHNEN

o1

02

03

04

05

06

07

08

09

10

we22 AG
1.597,34 m? | 322.731,96 €

Sedo GmbH
1.805,38 m? | 297.975,60 €

Cellex Gesellschaft fiir
Zellgewinnung mbH

1.474,16 m? | 262.827,96 €

Network Movie Film- und
Fernsehproduktion GmbH

1.436,23 m? | 241.780,32 €

ADS Allgemeine Deutsche
Steuerberatungsges. mbH

1.176,92 m? | 241.191,96 €

Look & Graffelder GmbH
860,42 m?|162.893,88 €

Gebdudewirtschaft der
Stadt Kéln

606,86 m?| 113.664,36 €
Accso - Accelerated

Solutions GmbH
499,74 m? | 113.983,56 €

direkt gruppe GmbH
461,98 m*| 99.320,16 €

Rechtsanwalt Halbe
499,74 m? | 98.741,88 €

Mieter Wohnen (Diverse)

Anteil

JNKM

10,4 %

9,6 %

8,5%

8,0 %

8,0 %

5,3 %

3,7%

3,7 %

3,2%

3,2%

5,5%

Gesamt
ca.70 %

I R Y CEUUNE U S S ST S S_— 262* | 0,70 %
[ R 213* 0,24 %**
] R R R .| 196*10,19%*
B e 228* 0,35 %**
e oo [ 136 10 0%
] Ircoardacescocconobasomomnateaacaaceace e 279* 119 %**
B0 0 0 000 e 208 | 0,23 %**
_ foorreni o 188* 0,16 %**
[ 0 R — 1981020 %"
T e 236" 0.42%"
I

= Festlaufzeit = Option * Bonitatsindex. ** PD.
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NACKRALIGER CASREFLOY,
MIETERUBERSICHT.

BRANCHENVERTEILUNG
PARKEN FITNESS
25% 1,9%

BILDUNGSWESEN FINANZEN
0
3.2% 1,0%
OFFENTLICHER SEKTOR
0
3.7 % IT & TELEKOM.
4 0
WOHNUNGEN 35,6%
9,9 %
MEDIEN ANTE".
8.0% AM CF
IT-PERSONAL-
VERMITTLUNG
11,0%
MEDIZINTECHNIK JURISTEN &
11,5% STEUERBERATER

16,1%

Das gewerbliche Mieterklientel setzt sich aus rund 28 Nutzern
unterschiedlicher Branchen zusammen. Dazu zdhlen u. a.
Unternehmen aus den Bereichen IT & Kommunikation, Medien,
Medizin und Dienstleistung. Zusdtzlich zu den diversifizierten
Mietvertragslaufzeiten liefert dieser krisensichere Branchenmix
einem Investor ein bestmogliches MaB an Risikominimierung.
Hinzu kommt der Cashflow aus der Vermietung der 16 Wohn-
einheiten in den beiden oberen Geschossen, der in dieser Lage
eine sichere Bank darstellt und mit einem Anteil von etwas
mehr als 5 % unkritisch fur jeden Office-Investor ist.

FLACHENAUFSTELLUNG

7.06 Wohnungsmieter 1.256 m?
Sedo GmbH 276 m?
we22 AG 180 m?
B. UG we22 AG 1.418 m?
Sedo GmbH 528 m?
direkt gruppe GmbH 462 m?
5_ UG ADS GmbH 924 m?
Sedo GmbH 539 m?
Rechtsanwalt Halbe 500 m?
Cellex GmbH 463 m?
4.0G Network Movie GmbH 1112 m?
Sedo GmbH 463 m?
JOB AG Technology Service GmbH 274 m?
Signum-PR GmbH 265 m?
3.06 Cellex GmbH 737 m?
Accso GmbH 500 m?
pmOne AG 359 m?
Teleport Koln GmbH 265 m?
RAe Piepenburg-Gerling 253 m?
2.06 Look & Graffelder GmbH 500 m?
Kolner Journalistenschule 463 m?
Bungartz Christophersen mbB 359 m?
Cellex GmbH 274 m?
EastHORN Clinical Services GmbH 264 m?
ADS GmbH 253 m?
1.06 KOMED Im Mediapark GmbH 697 m?
UNITY AG 360 m?
Gebdudewirtschaft der Stadt Kéln 354 m?
RPO Rechtsanwdlte 253 m?
IPS Projects GmbH 188 m?
EG Look & Graffelder GmbH 361 m?
AFI Solutions GmbH 356 m?
Just Fit 23 GmbH & Co. KG 302 m?
Gebdudewirtschaft der Stadt Kéin 2563 m?
Rheinische Beteiligungs GmbH 185 m?
1.UG Network Movie GmbH 324 m?
Ludwig Fresenius Schulen GmbH 214 m?
Just Fit 23 GmbH & Co. KG 204 m?
Stelzmann 31 m?

Hinweis: 2.UG, 3.UG und 8.0G nicht abgebildet.
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MIETSTEIBERUNEGSPOTTERNZIAL.

MIETPREISE AUF TEILMARKTEBENE.

LINDENTH

\ )

AL

N~

RODENK

/

IRCHEN

Zweitniedrigste

Aktuell keine zusam-

Nur noch 16.000 m?

Leerstandsquote << menhéngende Fliche <{{ leerstehende Biiro-

im Stadtgebiet >1.000 m? verfiighar
NS

3% x
2% 1,7 %
1%

0,3%
o | [N

Deutz City Ehrenfeld/Braunsfeld

flachen in Koln-City

2,5%

Ossendorf/Nippes

MIETPREISENTWICKLUNG DURCHSCHNITTSMIETE 2015-2019

(Teil-)Markt 2015

Deutz 13,80 €
City 15,26 €
Ehrenfeld/Braunsfeld 10,05 €
MUlheim 9,80 €
Ossendorf/Nippes 1,20 €

Quelle: Savills/bulwiengesa, 2019.

2019

15,50 €
20,75 €
13,67 €
11,70 €
14,22 €

Mietsteigerung
12 %
36 %
36 %
19 %
27 %
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MIETSTEIBERUNEGSPOTTERNZIAL.

MIETSTEIGERUNG IN ZAHLEN.

4,0 MIO. €

3,5 MIO. €

3,0 MIO. €

2,5 MIO. €

2,0 MIO. €

FLACHE

IST-MIETE

3,13

MIO. €

IST-MIETE

MARKT-MIETE

Jahresnettomiete 19.239 m?

3127192,68 €

4.051.584,00 €

Bliro 15.276 m? 14,00 €/m? 17,50 €/m?
Archiv 1.638 m? 3,98 €/m? 5,00 €/m?
Fitness 506 m? 9,21 €/m? 10,00 €/m?
Wohnen 1.256 m? 11,41 €/m? 13,50 €/m?
Parken 170 Stk. 103,01 €/Stk. 150,00 €/Stk.

Vermietungsstand

95 %

100 %

» +30% »

POTENZIAL

30 %

25%

26 %

9%

18 %

46 %

MARKT-MIETE

4,05

MIO. €

MIETEINNAHMEN
NACH

NUTZUNGSART
GESAMT: 3.127.192,68 €

BIR0: 2.566.606,04 6
)

ARCHIV: 60.734,04 €

1,94 %

WOHNEN: 171.952,80 €

9,90 %

PARKEN: 271.906,20 €

8,70 %
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DAS CEBMUDE,
ERSCHLIESSUNG.

Eingang 6a
<)
=

Eingang 6c




M EDIAPAREK 6

M

DAS CEBAUDE,
HISTORIE UND AUSSTATTUNG.

Die hier zum Kauf angebotene Liegenschaft MP6 wurde urspriinglich als
Eigennutzerbau von der Victoria-Versicherung im Sommer 1999 bezogen.
Damit reiht sie sich als eines der jlingeren Gebdude im Mediapark in
ihre Nachbarschaft ein. Bereits 1987 wurde ein stadtebaulicher Ideen-
wettbewerb flUr das ca. 200.000 m? groBe ehemalige Gereon-Guter-
bahnhofsgeldnde und heutige Mediapark-Areal ins Leben gerufen.
Ziel war es, einen neuen Stadtteil, fokussiert auf Medienunternehmen,
zu schaffen, um den Medienstandort KéIn weiter voranzubringen. Diese
Idee ist inzwischen langst erfolgreich umgesetzt und stetig weiterent-
wickelt worden.

So gibt es heute neben zahlreichen Medienunternehmen einen attrak-
tiven Branchenmix aus IT, Kultur, Bildung, Medizin, Forschung, Gastro-
nomie, Handel und Wirtschaft. Im Rahmen des Umsetzungskonzeptes
wurde das Areal in 13 Einzelgrundstiicke aufgeteilt und separat ver-
duBert. 1991 wurde das erste Gebdude, das Multiplex-Kino ,,Cinedom®,
fertiggestellt und 2001 wurde der ,KoInTurm“, das Wahrzeichen des
Mediaparks, eingeweiht. Die jungste Fertigstellung im Gesamtensemble
des Mediaparks gelang 2003 mit dem Gebdude ,,Forum*.

RENOVIERUNGS- UND SANIERUNGSMASSNAHMEN
(>100.000 €) DER LETZTEN 3 JAHRE:

Erneuerung der Neonbeleuchtung in den Treppenhdusern
(wird derzeit durchgefiihrt)

Mieterausbau Sedo im 4.-7. OG (wird derzeit durchgefihrt)

Mieterausbau Accso Solutions im 3. OG

Mieterausbau ADS im 1. und 5. OG

Mieterausbau direkt gruppe im 6. OG

Mieterausbau Look & Graffelder im 2. OG

Trennung Trinkwasser- von Léschwasserleitung

Erneuerung der AuBenfassaden im roten und gelben Treppenhaus

Einbau von Kalteanlagen in den Mietflachen ADS im 2. und 5. OG

Teilerneuerung der Kdalteanlagen Kern gelb und Kern rot

TECHNISCHE
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KONSTRUKTION
STRUKTUR

FASSADE
FENSTER

DACH

GEBAUDE/RAUMMASSE

GESCHOSSDECKEN

WANDE

BODENBELAGE
HEIZUNG
LUFTUNG/KUHLUNG

EDV

BELEUCHTUNG

AUFZUGE

GEWERBEEINHEITEN

WOHNUNGSEINHEITEN

Stahlbeton-Skelettbauweise
zweihiftige Gebdudestruktur

attraktive Architektur mit vielen Glas- und
Metallelementen sowie Natursteinfassade

Fenster mit Doppelverglasung, Aluminiumrahmen

und auBenliegendem, elektronisch betriebenem
Sonnenschutz

isoliertes Flachdach, bekiest

Gebdudetiefe ca. 13,40 m; Achsraster
ca. 1,35 m & Raumtiefe ca. 5,50 m

Stahlbeton mit abgehdngtem Gipskarton oder

Metallpaneele

flexible Aufstellmoglichkeiten durch Gipskarton-

wande

Teppich- und Designerbdden in den verschiede-

nen MietflGchen, Natursteinbelag im Foyer/Ein-
gangsbereich

Gaszentralheizung

im gesamten Haus, Kihlung teilweise in den
Serverrdumen und in vereinzelnden Mietfldchen;
Kihlungsvorrichtung liegt vor
Cat-5-Verkabelung/Bodentankkandle
optimierte Bildschirmarbeitsplatzbeleuchtung

7 Personenaufziige vom UG bis zum 7. OG;
Lastenaufzug im UG

flexible Gestaltung der Gewerbeeinheiten
(teilbar ab ca. 265 m?)

sehr gefragte WohnungsgroBen i




DAS BEBAUDE.
GRUNDRISSE.

1. UNTERGESCHOSS

2. UNTERGESCHOSS
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DAS BEBAUDE.
GRUNDRISSE.

ERDGESCHOSS

REGELGESCHOSS
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DAS BEBAUDE.
GRUNDRISSE.

1. OBERGESCHOSS

8. 0BERGESCHOSS




2

M EDIAPARIK 6

M

GRUNDSTUCKS-
INFORMATIONEN.

EIGENTUMERIN

I MEAG MUNICH ERGO
Kapitalanlagegesellschaft mbH

GRUNDSTUCKSGROSSE

I 6.583 m?

ADRESSE

I Im Mediapark 6, 50670 Koln

GEMARKUNG

I Koln

BLATT
I 36147

GEMEINDE

I KoIn

FLUR
1 37

FLURSTUCK
I 313

EIGENTUM

I Volleigentum
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IMPRESSIONEN.
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METROPOLREGION
RHEIN-RUHR.

01 METROPOLREGION LONDON
14,0 Mio. Einwohner

14.188 km?Flache

02 METROPOLREGION PARIS

12,1 Mio. Einwohner
12.012 km?Flache

03 METROPOLREGION RHEIN-RUHR

10 Mio. Einwohner
7.268 km?Flache

METROPOLREGION BERLIN

5,8 Mio. Einwohner
30.000 km?Fldache

METROPOLREGION MUNCHEN

5,8 Mio. Einwohner
25.000 km?Flache

METROPOLREGION FRANKFURT AM MAIN

5,5 Mio. Einwohner
14.755 km2Flache

London
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UNIVERSITATSSTADT,
MESSESTADT & TOURISMUS.

160 MIO.

EINWOHNER IM UMKREIS VON 500 KM

31%

DER EU-GESAMTBEVOLKERUNG
IM UMKREIS VON 500 KM

a0 %

DER EU-KAUFKRAFT IM

UMKREIS VON 500 KM Amste

Barcelona

i

dam

ZIELE IM UMKREIS
EINER FLUGSTUNDE

Amsterdam, Niederlande
Brussel, Belgien
Frankfurt am Main, Deutschland
Hamburg, Deutschland
Berlin, Deutschland
Mlnchen, Deutschland
London, GroBbritannien
Luxemburg

Paris, Frankreich

Zurich, Schweiz

Wien, Osterreich

RANG ,DIE GROSSTEN
DEUTSCHEN STUDENTENSTADTE*

01. Berlin - 191.000 Studis
(5% der 3,64 Mio. Einwohner)

02. MUnchen - 112.000 Studis
(7,5 % der 1,47 Mio. Einwohner)

03. KoIn - 104.000 Studis
(9,5 % der 1,09 Mio. Einwohner)

04. Hamburg - 93.000 Studis
(5% der 1,84 Mio. Einwohner)

05. Frankfurt am Main - 73.000 Studis
(9,5 % der 753.000 Einwohner)

06. Munster - 61.000 Studis
(19,5 % der 314.000 Einwohner)

RANG ,DIE GROSSTEN
MESSEN WELTWEIT*

01. Hannover Messegeldnde: 463175 m2

02. National Exhibition and
Convention Center (NECC)
Shanghai: 400.000 m?2

. Frankfurt am Main Messegeldnde:
366.637 m2

. Fiera Milano: 345.000 m2

. China Import & Export Fair Complex
Guangzhou: 340.000 m?

. KdIn Messegeldnde: 284.000 m?
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- KOLN-WIRTSCHAFTSKRAFT
AMRHEIN. |

: 1,1 MIO. 43,2MI0. M2
- 83,262 3 INTERNATIONALE

I4MIO b FLUGHAFEN
IN WENIGER ALS EINER STUNDE
’ [ |

HANDELSFLACHE 19 0/
2 ALLER START-UP-GRUNDUNGEN
7’9 MIO-M IN DER METROPOLREGION RHEIN-

o b RUHR (DAMIT PLATZ 1)
BUROFLACHE

Diedargestellten Werte sind ca.-Angaben.
Stand: 01.0™
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SROSSTEM POTENZIAL

- kélschen Band ,H8hner* beschreibi

-KoIner
Lebensgefiihl und die Liebe zur eigenen Stadt. Als 2.000 Jahre alte Stadt, mit dem
Kdlner Dom als Weltkulturerbe, ist Kdln die viertgréBte Stadt in Deutschland.

Aktuell verzeichnet die Stadt etwas mehr als 1,09 Mio. Einwohner, Tendenz steigend.

Eine Vielzahl von Wirtschaftszweigen hat seit vielen Jahren ihre Heimat in Koln.
Naturlich sind hier die Chemie- und Automobilwirtschaft sowie die Medienbranche,
Versicherungen und der Lebensmittel-Einzelhandel zu nennen. Die jUngste Entwick-
lung der Stadt zeigt, dass auch sehr viele innovative Start-ups den Weg nach Koln
finden. Die Stadt wird daher als Start-up-Standort immer bedeutender. Innerhalb
des letzten Jahres hat die Zahl der Start-ups um mehr als 100 Unternehmen zuge-
nommen. Zwischen Mai 2018 und Mai 2019 wuchs die Zahl von 120 auf 225. Die Dom-

stadt holt gegentber Berlin deutlich auf und befindet sich, was den Ideenreichtum

und die Leistungsfdhigkeit der Start-ups betrifft, schon langst auf Augenhohe....
Weiter ist die groBe Bedeutung als Hochschulstadt zu nennen. Gegenwdrtig sind
24 Hochschulen und:vier hochschuléhnliche Bildungseinrichtungen in der Stadt
ansdssig. Koln ist damit nach Berlin und Miinchen der drittgroBte Hochschul-
standort in Deutschiand. ' e

Die Domstadt ist auch Messestadt. Die Koelnmesse organisiert jedes Jahr rund
80 Messen, Ausstellungen, Gastveranstaltungen und Special Events im In- und
Ausland. Fiir mehr als 25 Branchen stellen diese Veranstaltungen die Weltleitmessen
dar. Die Koelnmesse ist, gemessen an ihrer Ausstellungsflache von 284.000 m?
(Stand: Juni 2019), die drittgroBte Messe in Deutschland und unter den Top Ten
der Welt. Insgesamt nehmen rund 3,2 Millionen Besucher an den Messen und Ver-
anstaltungen der Koelnmesse teil.
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e ZAHLEN DATEN UND KAUFKRAFTINDEX KOLN
7

oy F A KTE N JAHR 2014 2019 2014-2019
. KAUFKRAFTINDEX 106,3 105,6 -0,7%

= KAUFKRAFT JE EINWOHNER (§)  22.526 25.356 +12,6%
[~
< .
Quelle: Bulwiengesa, RIWIS.
=T
BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG 2014-2040 ARBEITSLOSENQUOTE UND BUROBESCHAFTIGTE IN KOLN
=
i L0l 327.061 | 10%
320.669
320.000
1,2 9%
1,146 g
G 310.000
305.685
i 1088 | 300.524 8%
1,0
1%

2014 2015 2016 2017 2018

== Bevilkerungsentwi
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BUROMARKT KOLN.

MIETPREISE KOLN

€/m? mtl.
30

. e

20

2009 2010 2011 2012 20183 2014 2015 2016 2017 2018 2019 H1/2020

— Spitzenmiete in €/m? mtl. = Durchschnittsmiete in €/m2 mtl.

FLACHENUMSATZ UND LEERSTANDSRATE KOLN

Tsd. m?
500

400 l
200 l

100

0
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 H1/2020

B Flachenumsatz in Tsd. m? - Leerstandsrate (%)

Quelle: Savills Research Germany.

10 %

8 %

6 %

4 %

2%

0 %

BESTE CHANCEN FUR DIE ZUKUNFT

Der hiesige Blromarkt erwies sich auch in 2019 mit
287.000 m? Burofldchenumsatz als nachhaltig kraf-
tig, allerdings etwas unter seinem Vorjahreswert
(ca. - 6,5 %). Dieses Ergebnis ist aber keinesfalls auf
eine geringere Nachfrage zurtickzufuhren, sondern
allein auf das mangelnde Fldchenangebot. Dement-
sprechend ist der Leerstand gesunken und aktu-
ell auf dem geringsten Niveau seit 10 Jahren. Die
Leerstandsquote ist seit 2009 jedes Jahr gesunken
und lag Ende Q4 2019 bei 3,2 % - Tendenz weiter
sinkend. Die Folge ist eine zunehmende Fléchen-
knappheit und Mietsteigerungen.

Daruber hinaus konnen sich Eigentimer tber ge-
stiegene Mietpreise freuen, die in der Spitze 2019
einen Wert von 29,25 €/m? erreicht haben. Trotz
COVID-19 blieben Leerstandsquote und Spitzenmiete
auch im 1. Halbjahr 2020 stabil. Lediglich der Flachen-
umsatz ging deutlich zurlick und betrug 88.700 m?;
ein Ruckgang um 38,5 % im Vergleich zu H1/2019. Das
Fertigstellungsvolumen betrdgt in 2020 gerade ein-
mal rund 84.000 m?, davon verflugbar sind nur noch
19.000 m?.

Der prognostizierte Flachenbedarf kann dadurch
weiterhin nicht gedeckt werden. Somit wird es vor-
aussichtlich trotz der Corona-Pandemie und deren
Folgen zu keiner wesentlichen Entspannung auf dem
Kolner Buromarkt kommen.
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BUROMARKT KOLN-CITY.

DER HOTSPOT IN KOLN

Die Kolner City ist seit jeher der absolute Primus der 2000 Jahre
alten Rheinmetropole, wenn es um Dinge wie touristische Wahr-
zeichen und andere Points of Interest, wie beispielsweise der
Mediapark, geht. Innerhalb der Kdlner Ringe pulsiert das Leben.
Wahrzeichen und Zentrum der Stadt ist der Dom, das groBte
gotische Gebdude und das drittgroBte Kirchengebdude der Welt.
Direkt am Dom gelegen erstreckt sich der Hauptbahnhof, das
westliche Drehkreuz der Deutschen Bahn. Kolns bekannte FuB-
gdngerzonen, welche zu den umsatzstadrksten Einkaufslagen im
gesamten Bundesgebiet zahlen, sind die Schildergasse, die Breite
und die Hohe StraBe sowie die Ehren- und MittelstraBe.

Die Kolner City ist als etablierter Blrostandort fur ihre hetero-
genen Nutzungen wie Buro und Verwaltung, Handel, Gastronomie
und Wohnen bekannt. Hier werden die hochsten Mietpreise und
der groBte Flachenumsatz erzielt.
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MIETPREISE KOLN-CITY
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FLACHENUMSATZ UND LEERSTANDSRATE KOLN-CITY
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Quelle: Savills Research Germany.

1. QUARTAL 2020

| 29.60€

SPITZENMIETE

119,50 €

DURCHSCHNITTSMIETE

10.506 M

FLACHENUMSATZ

1,7%

LEERSTANDSRATE

8 %

6 %

4 %

2 %

. Il o%
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INVESTMENTMARKT KOLN.

MEHR IST MEHR

Koln erzielte in 2019 mit einem Transaktionsvolumen
von 3,3 Mrd. € und einem Anstieg von 66 % im Vergleich
zum Vorjahr ein Rekordergebnis. Damit weist die Rhein-
metropole das zweitstdrkste Plus der Top-7-Stadte auf
und wird nur noch von Minchen ubertrumpft. Zu diesem
starken Resultat beigetragen haben unter anderem
der Verkauf des Stadthauses an GEG fur

500 Mio. €, der Erwerb des TechnologieParks
Ehrenfeld durch TPG Capital sowie die VerduBerung
von drei Kélner Objekten im Rahmen des Millennium-
Portfolio-Deals.

Wdhrend die Spitzenrendite fir Geschaftshduser im
vergangenen Jahr um 10 Basispunkte auf 3,5 % sank,
ist das Preisniveau fir Biiroimmobilien deutlich gestie-
gen. In der Folge sank in dieser Assetklasse die Spit-
zenrendite innerhalb der letzten zwolf Monate um 50
Basispunkte auf 3,0 % - so stark wie in keiner anderen
Top-7-Stadt. Auch im 1. Halbjahr 2020 erwies sich die
Rheinmetropole aus Investmentsicht trotz des Lock-
downs aufgrund von COVID-19 als duBerst stabil.

Die Spitzenrendite verharrte bei 3,0 %, das Transak-
tionsvolumen erreichte einen Wert von ca. 600 Mio. €
und liegt somit rund 47 % unter dem Niveau des Vor-
jahresvergleichszeitraums. Viele Transaktionen sind
aufgrund der Pandemie zurlickgestellt worden und
kommen voraussichtlich im 2. Halbjahr an den Markt.
Aufgrund weiterhin fehlender Produkte bei anhaltend
hoher Nachfrage kann von einem weiteren moderaten
Ruckgang der Spitzenrendite ausgegangen werden.

TRANSAKTIONSVOLUMEN & SPITZENRENDITE KOLN
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B Transaktionsvolumen Spitzenrendite Quelle: Savills Research Germany.

3,3MRD. €

UMSATZ 2019

0,6 MRD. €

UMSATZ H1/2020

3,0 %

BUROSPITZENRENDITE
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KONTAKT.

TOBIAS SCHNEIDER

Director Investment
Tel. 0221/ 933 313 12

tschneider@savills.de

ELMAR WIRTHS

Director Investment
Tel. 0221/ 933 313 11

ewirths@savills.de

AREF EL MOARAWI

Consultant Investment
Tel. 0221/ 933 313 21

aref.elmoarawi@savills.de

SAVILLS IMMOBILIEN
BERATUNGS-GMBH

ChristophstraBe 15
50670 Koln

+49 221933 313 0
info@savills.de

savills.de

savills
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DISCLAIMER.

PROVISIONSFREI

Die EigentUimerin hat SAVILLS exklusiv als Berater mit der Vermarktung des
Projektes Im Mediapark 6 in Koln beauftragt. Daher kdnnen wir Ihnen das Angebot
entgegen unseren Allgemeinen Geschaftsbedingungen (AGB) (www.savills.de)
provisionsfrei unterbreiten. Alle Ubrigen Bestandteile unserer AGB bleiben
unverdndert bestehen.

ALLGEMEINE HINWEISE

Dieses Angebot steht unter dem Vorbehalt der Verfligbarkeit. Die angegebe-
nen Informationen werden als korrekt angesehen, fir ihre Richtigkeit kann
jedoch keine Garantie Ubernommen werden. Sie sind ausdrucklich nicht
Vertragsbestandteil. Anderungen bleiben vorbehalten. Die in unserem Invest-
ment Memorandum enthaltenen Angaben basieren auf den uns uber-
mittelten Informationen. Wir bemuhen uns, Uber Vertragspartner und Objekte
vollstandige und richtige Angaben zu erhalten und wiederzugeben. Wir konnen
diese jedoch nicht auf Richtigkeit prufen. Dies gilt insbesondere fur Angaben
zu Mietern, Miet- und Mietfldchenaufstellungen und Ahnliches. Eine Haftung fur
deren Richtigkeit und Vollstandigkeit wird von uns nicht Gbernommen.

Grundlage fur die Erstellung des Investment Memorandums waren die zum Zeit-
punkt der Erstellung uns bekannt gemachten Sachverhalte. Anderungen und
Irrtum bleiben vorbehalten, maBgebend sind die Angaben im Kaufvertrag.
Immobilieneigentum unterliegt den fur Grundbesitz generellen Chancen und
Risiken. Die Chancen und Risiken eines Immobilienerwerbs muss jeder Interes-
sent fur sich selbst sorgfdltig abwagen. Die zwischen Verkdaufern und Kaufern
sowie mit uns geflhrten Gesprdache stellen keine steuerliche oder rechtliche
Beratung dar. Dies bleibt den steuer- und rechtsberatenden Berufen vorbehal-
ten. Jeder Immobilienerwerber sollte die in diesem Investment Memorandum
dargestellten Tatsachen, Annahmen und Schlussfolgerungen in Bezug auf seine
personlichen Verhdltnisse selbst beurteilen. Dieses Angebot ist nur fur den
Empfdnger personlich bestimmt. Eine Weitergabe dieses Angebotes an Dritte
ist nur mit unserer ausdrucklichen schriftlichen Zustimmung gestattet.

HINWEIS NACH DS-GVO

Soweit Sie mit uns in Kontakt treten, um Informationen und Angebote zu
unseren Produkten und Dienstleistungen zu erhalten, erheben, verarbeiten und
nutzen wir personenbezogene Daten von Ihnen und/oder lhren Mitarbeitern zur
Bearbeitung des jeweiligen Anliegens und zur Erfullung von Vertrdgen. Zu den
Daten gehoren beispielsweise lhr Name, Adress- und Kontaktdaten, Daten zu
Immobilien, einschlieBlich Verkdufen, Vermietungen und anderer Kennzahlen fir
eine Bewertung. Wenn Sie Fragen zum Thema Datenschutz haben, finden Sie
weitere Informationen auf unserer Internetseite http://www. savills.de/footer/
informationen-dsgvo.aspx. Sie kdnnen sich mit Fragen oder mit einem Verlan-
gen auf Auskunft, Berichtigung, Loschung und sonstiger Rechte im Zusammen-
hang mit der Verarbeitung lhrer Daten an uns oder an unseren Datenschutz-
beauftragten unter unserer Postanschrift oder unter der E-Mail-Adresse
datenschutz@savills.de wenden.

GELDWASCHEPRAVENTION BEI IMMOBILIENGESCHAFTEN

Als Immobilienberater sind wir nach geltendem Gesetz verpflichtet, bestimmte
Informationen Uber unsere Kunden und deren Vertragspartner zur Durchfuh-
rung einer Geldwadscheprifung einzuholen. Unsere Kunden sowie deren Ver-
tragspartner wiederum sind gesetzlich dazu verpflichtet, diese Auskunfte
wahrheitsgemaRB zu erteilen. Um die notwendige Erflllung der Sorgfaltspflich-
ten sowohl fir unsere Geschdftspartner sowie deren Vertragspartner als auch
fur uns als Verpflichtete nach dem GwG moglichst einfach und Uberschaubar
zu gestalten, haben wir die gesetzlichen Vorgaben auf einem Kundenfragebo-
gen und einem dazugehorigen Merkblatt zusammengefasst. Mit diesem
Fragebogen bitten wir Sie direkt um Mitteilung der Informationen, die wir nach
dem GwG bendtigen. Die Dokumente werden lhnen separat zur Verfugung
gestellt.
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